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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 6.10

Et omrade ved Truelskaergardsvej i Reerslev

Landsbyer og landomrader

Boligformal: aben-lav og teet-lav boligbebyggelse

25.07.1984
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LOKALPLAN
6.10

BOLIGBEBYGGELSE VED TRUELSKARGARDSVEJ I REERSLEV.

He je-Taastrup kommune



Redeggrelse.

Lokalplan for et amrade til dben/lav boligbebyggel-
se (parcelhuse) og tzt/lav boligbebyggelse (tofami-

liehuse).

Indledning.

Hvor?

Arealet er beliggende syd for Truelskargardsvej ¢gst

for Tingstedvej i den nordlige del af Reerslev.

AN

NP

/ §
7//////////% m /////////,.v 2 %\

L
\n ﬁﬁw///////{




Hvorfor?

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt
andet at fortzlle, hvordan veje, stier, bebyggelse,
beplantning m.v. skal placeres og udformes inden

for et bestemt cmrade.

ILokalplanen er sdledes en detaljeret fysisk plan,

der i dette tilfelde fastlaegger den ngjere afgrens-
ning af de arealer, der md benyttes til aben/lav bo-
ligbebyggelse (parcelhuse) og tzt/lav boligbebyggel-

se (tofamiliehuse).

Desuden fastlagges bestemmelser om udstykning, veje,
vejadgang, stier, byggelinier og beplantning. Lo-
kalplanen er udarbejdet da der foreligger planer am
at udnytte et ubebygget areal til opfgrelse af en
bebyggelse bestdende af private andelsboliger. Her-
udover giver planen mulighed for opfgrelse af 2 nye

parcelhuse.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommuneplanloven er blandt andet,

at sikre borgerne indflydelse og kendskab til den lo-
kale planlegning. Derfor er kammunen forpligtet til
at udarbejde lokalplaner for at sikre kommuneplanens

virkeligggrelse.

En lokalplan skal fremlzgges san forslag i mindst

2 méneder, inden den vedtages endeligt af byradet,
og i denne periode er der mulighed for at fremkomme
med indsigelser og andringsforslag, inden planen kan
trade i kraft.

Formdl med redeggrelse m.m.

I det fglgende afsnit er der gjort rede for lokalpla-
nens indhold. Afsnittet am forholdet til anden plan—
legning skal ggre det muligt at se forslaget i en

stprre sammenhang. Herefter ggres der rede for lokal-

planens retsvirkninger.



Lokalplanens indhold.

Forholdet til anden
planlegning.

Endelig fglger selve lokalplanforslaget, der dels in-
deholder formdl, dels bestammelser for at opnd disse

mdl. Til sidst kortbilag.

I lokalplanen udlagges et areal til &ben/lav bolig—

bebyggelse (parcelhuse) og et til tzt/lav boligbebyg-
gelse (tofamiliehuse). Der fastlagges en vejledende
udstyknings— og bebyggelsesplan, med 4 parcelhuse og

7 tofamiliehuse.

Den interne vej, og vejadgangen via denne og Truelskar—
gérdsvej fastlagges, og det fastlagges, hvor stier

placeres.

Endelig kreves det, at en grundejerforening opret-

tes, nar byrddet kraver det.

Vejarealerne og stiarealerne samt de hevaringsvaerdi-
ge allétreer forudsettes vedligeholdt af grundejer-

foreningen.
De eksisterende gardbygninger tankes nedrevet.

Arealet er beliggende i byzone og det er i henhold
til kommuneplanens ranmebestemmelser (amrdde 511)
planlagt anvendt til haveboliger (rakkehuse, gard-
huse, parcelhuse o. lign.). Den 10. februar 1975 blev
der tinglyst en deklaration pd arealet amfattende

11 parceller. Det er i princippet denne deklaration,
der er fulgt i lokalplanen, hvad angar placeringen af
den interne vej og stierne. Endvidere svarer de af-
gransede havearealer, der er vist amkring de enkelte
dobbelthuse og de 4 parcelhusgrunde, ngje til dekla-

rationens parceller.

Ved en evt. endelig vedtagelse af lokalplanen bort-
falder den tinglyste deklaration.

Arealet er patankt forsynet med kollektivt opvarm-—
ningssystem, i henhold til varmeplanlagningen, op-
varmmingen skal ske ved et system, der enten kan

naturgas—- eller fijernvammeforsynes.



Lokalplanens retsvirk-
ninger.

Der er nedlagt forbud mod brug af el-varme i ny bebyg-

gelse indenfor omradet.

Der er skole, bibliotek, integreret bgrneinstitution og
forsamlingshus i Reerslev. Herudover er der en lokal

brugsforening.

Reerslev betjenes af H.T. med busforbindelse til Hede-

husene.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse

af lokalplanen, md ejendamme, der er omfattet af planen,
iflg. kommuneplanens § 31, kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
omnradde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-—

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af pla-

nen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vare af vasentlig betydning for virkeligggrelsen

af planen, jf. ovenfor.



Hpje-Taastrup kammine.
Iokalplan 6.10.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
omrade og zo-
nestatus.

§ 3. Qnradets
anvendelse.

I henhold til kammuneplanloven (lov nr. 287 af

26. juni 1975 med senere @ndringer) fastlagges fpl-
gende bestemmelser for det i § 2 nevnte anrdde, be-
liggende syd for Truelskzrgdrdsvej, ¢st for Tingsted-

vej i Reerslev.

Formidlet med lokalplanen er:

- at fastlagge den fremtidige udstykning af amré-
det til aben/lav boligbebyggelse (parcelhuse) og
txzt/lav boligbebyggelse (tofamiliehuse),

- at fastlagge vejadgang og stier i amrddet,

- at sikre, at ny bebyggelse udfgres efter visse
retningslinier,

- at sikre, at dele af den eksisterende gamle allé-

beplantning bevares.

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag 1213/1-1-1
og amfatter matr. nr. 8 u, 12 1 og den sydlige lod af
matr. nr. 8 a alle Reerslev by, Reerslev, samt alle
parceller, der efter den 27. december 1983 udstykkes

fra de n®vnte ejendamme.

anrddet er beliggende i byzone.

1. Omrdde A, markeret med serlig signatur pd kort-
bilag 1213/1-1-1,md& kun anvendes til &ben/lav bolig-
bebyggelse (parcelhuse). P& hver ejendom md kun op—

fores eller indrettes &n bolig.

2. Qurdde B, markeret med s®rlig signatur pd kort-
bilag 1213/1-1-1, m& kun anverdes til tat/lav bolig-
bebyggelse med indtil 14 boliger ialt (i princippet

san tofamiliehuse).



3. Indenfor lokalplanens omrade kan opfgres en trans-
formerstation til omrddets forsyning, nar den tilpas-
ses den gvrige bebyggelse. Bebygget areal og bygnings-
hgjden mi hgjst udggre henholdsvis 30 m2 og 3 m.

§ 4. Udstykning. Udstykning, inden for amrdde A, kortbilag 1213/1-1-1,
md kun foretages i overensstammelse med den pd ved-
heftede kortbilag 1213/1-1-2 viste retningsgivende ud-
stykningsplan (dvs. max. 4 grunde).

Grunde skal vare mindst 700 m2.

Udstykning, inden for omradde B, kan kun ske efter en

samlet plan, der er godkendt af byradet.

§ 5. Vej-, sti-, par- 1. Veje.
kerings- byg- . . .
gelingefoggolg? 1.1. Der udl®gges ny vej og stier med en beliggenhed

og bredde som vist pad vedhaftede kortbilag 1213/1-1-1.
Vejen tilsluttes Truelskargadrdsve;j.

1.2. Ved vejtilslutning forudszttes etableret overkgrsel

foretaget efter vejlovgivningens regler.

1.3. Der md til de enkelte boliger kun vare kgrende

adgang fra den interne vej eller fra Truelskergardsvej.

2. Parkering.

2.1. Til parkeringsformdl skal der minimum udlegges et
areal svarende til 1 parkeringsplads pr. bolig pa egen
grund.

2.2, Der skal anlagges supplerende p-pladser pa den
13,5 m brede del af den interne wvej, efter retningslinier
vist pa kortbilag 1213/1-1-2.

3. Byggelinier.

3.1. Langs Tingstedvej er palagt byggelinie pa 12 m fra
vejmidte og langs Truelskzrgardsvej er palagt en bygge-

linie pa 10 m fra vejmidten.

Arealet mellem byggelinien og vejmidten md ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse.



§ 6.

§ 7.

Bebyggelsens om-
fang og placering.

Bebyggelsens yd-
re fremtraden.

3.2. langs interne velje galder byggelovgivningens
bestemmelser. Bebyggelsen skal dog holdes mindst

2,5 m fra vejskel.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom,

-3

md ikke overstige 25.

2. Bygninger md ikke opfgres med mere end én eta-
ge med udnyttelig tagetage.

3. FEn evt. kelder ma ikke have loftet beliggende me-

re end 0,5 m over terran.

4. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 20° og 45°,

5. 1Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade

mad gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran.

6. Bygningers facadehgjde md ikke overstige 3,50 m
malt fra terren til skaering mellem facade og tagfla-
de.

7. Garager, udhuse o. lign. mindre bygninger ma ikke

opfgres nzrmere skel, mod vej end 5,0 m.

8. Garager, carporte o. lign. mindre bygninger kan
opfgres med fladt tag efter byradets godkendelse.

9. Huse, herunder garager og carporte, skal place-
res med facade eller gavl parallelt med adgangsvej.

1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted.

2. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes ma-



§ 8.

§ 9.

Ubebyggede arealer.

Grundejerforeninger.

terialer sam efter byradets skgn virker skammende.

Bebyggelsens ydre skal fremtrade som muret byggeri,
uden overfladebehandling.

3. Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke

anvendes.

1. Ubebyggede arealer md kun anvendes til have og
gardsplads.

2. Hegning i naboskel og vejskel ma kun etableres
som levende hegn.

3. Inden for amrade B, kortbilag 1213/1-1-1, kan
der etableres fast hegn som ska&rm i max. 3 m™s laeng-
de mellem de enkelte boligers opholdsarealer, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 1213/1-1-2.

4. COpholdsarealet skal svare til mindst 100 % af
etagearealet pd hver enkelt ejendam.

5. Den pd kortbilag 1213/1-1-2 viste bevaringsver-
dige allébeplantning md ikke fjernes uden byraddets
godkendelse. *)

1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
lokalplanens omrade, dog undtaget ejendommen, matr.

nr. 8 u og 12 1 Reerslev.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, ndr byradet

krever det.

*) Hpje-Taastrup kommunes vej- parkafdeling kan
vejlede ved evt. beskering af treerne.



Vedtagelsespategning.

3. Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet

optage medlemmer fra tilgrensende omrader.

4. Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet,
sammenslutte sig med &n eller flere bestdende grund-

ejerforeninger for tilgransende cmrader.

5. Grundejerforeningen skal forestd etablering,
drift og vedligeholdelse af de interne veje og stier.

Desuden vedligeholdelse af de bevaringsvardige allé-
treer, nevnt 1 § 8, stk. 4.

6. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de op-
gaver, som i medfgr af lovgivningen henlagges til

foreningen.

7. Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
felles interesseraf enhver art i forbindelse med

de ejendomme, der hgrer under foreningens omrdde.

8. Grundejerforeningen er berettiget til ved op-
kravning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af
1&n, at fremskaffe de gkonamiske midler, der er ngd-
vendige for udfgrelsen og administrationen af fore-
ningens opgaver, samt til at kreve formgden sikker-
hed herfor.

9. Grundejerforeningens vedtegter og &ndringer heri,

skal godkendes af byradet.

Sdledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad,
den 18. januar 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

_lO_



I henhold til § 27 i lov am kammuneplanlzgning ved—
tages foranstdende lokalplan endeligt.

Hpje-Taastrup byrdd, den 15. maj 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Ramme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov om kammuneplanlagning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975 med senere @&ndringer) be-
geres foranstdende lokalplan tinglyst pd de af sam—
me amfattede ejendamme.

Hpje-Taastrup byradd, den 15. juni 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Ramme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 25.7.1984 20544.

Retten i Tastrup.

Lyst. Akt. H nr. 90.

Lyst pd 8 a, 8 u, 12 1 Reerslev by, Reerslev.

E. Jgrgensen
kontorfm.

- 11 -
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Aben-lav boligbebyggelse O
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Taet-lav boligbebyggelse
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