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Et område ved Truelskærgårdsvej i Reerslev

Landsbyer og landområder

Boligformål: åben-lav og tæt-lav boligbebyggelse





BOLIGBEBYGGELSE  VED  TRUELSKÆRGARDSVEJ I REERSLEV. 



RedegØrelse. 

Indledning. Lokalplan for et m å d e  til  åben/lav  boligbebyggel- 
se  (parcelhuse) cg &t/lav  boligbebyggelse (tofani- 
liehuse) . 

Hvor? 

Arealet  er  beliggende  syd  for  Truelskærgårdsvej Øst 

for  Tingstedvej  i  den  nordlige  del  af  Reerslev. 
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Hvorfor? 

Hensigten med a t  udarbejde en lokalplan er blandt 

andet a t   for tæl le ,  hvordan veje, stier, bebyggelse, 
beplantning m.v. skal  placeres og udformes inden 

for  et bestePnt anråde. 

Lokalplanen er således en detaljeret  fysisk  plan, 

der i de t te   t i l fælde   fas tmger  den nØjere afgræns- 

ning  af de arealer, der IY& benyttes til åben/lav bo- 

ligbebyggelse  (parcelhuse) og tæt/lav boligbebyggel- 

se (tofamiliehuse). 

Desuden fastkgges bestmelser cnn udstykning, veje, 
vejadgang, stier, byggelinier og beplantning. ID- 
kalplanen er udarbejdet da der  foreligger  planer m 

a t  udnytte et  ubebygget areal til opfØrelse af en 

bebyggelse bestående  af private  andelsboliger. Her- 

udover giver planen mulighed for opfGrelse af 2 nye 

parcelhuse. 

Borcrernes indflvdelse. 

Intentioneme med kommeplanloven er blandt  andet, 

a t  sikre borgerne indflydelse og kendskab til den lo- 

kale planlægning. Derfor er kmmen  forp l ig te t  til 

a t  udarbejde lokalplaner  for a t  sikre kmuneplanens 
virkeliggØrelse. 

ETI lokalplan  skal  fremkgges san forslag i mindst 
2 dineder, inden den vedtages endeligt af byrådet, 

og i denne periode er der mulighed fo r   a t  frmkcmne 

med indsigelser cg aendringsforslag,  inden  planen kan 

t d e  i kraft .  

~ 0 d 1  med redegØrelse m.m. 

I det ffllgende afsni t  er der  gjort rede for lokalpla- 

nens indhold. Afsnittet an forholdet til anden plan- 
lægning skal gØre det  muligt a t  se forslaget i en 

st@rre s m e g .  Herefter gØres der  rede  for lokal- 

planens  retsvirkninger . 
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Endelig fØlger  selve  lokalplanforslaget,  der  dels in- 
deholder  fonnål, dels bestemmelser f o r   a t  opnå disse 

mål. T i l  sidst  kortbilag. 

Lokalplanens indhold. I lokalplanen udmges  e t  areal til åbedlav bolig- 

Myggelse (parcelhuse) og et til */lav  boligbebyg- 
gelse  (tofamiliehuse). Der fastlægges en vejledende 

udstyknings- og bebyggelsesplan, med 4 parcelhuse og 

7 tof amiliehuse. 

Den interne ve j, og vejadgangen via  denne og Truelskar- 

gårdsvej  fastlægges, og det f a s t m g e s ,  hvor stier 
placeres. 

Endelig krawes det, a t  en grundejerforening  opret- 

tes, når  byrådet kræver det. 

Vejarealerne og stiarealerne samt de bevaringsværd- 

ge a l l6 tmer  forudsættes  vedligeholdt  af  grundejer- 

foreningen. 
D e  eksisterende gårdbygninger tankes nedrevet. 

Forholdet til anden 
Planl-WniwJ - Arealet er beliggende i byzone og det er i henhold 

til komnuneplanens rmbestemnelser ( m å d e  511) 
planlagt anvendt til haveboliger  (rakkehuse, gård- 

huse,parcelhuse o. lign.). Den 10. februar 1975 blev 
der tinglyst en deklaratim på arealet anfattende 

11 parceller. Det er i princippet denne deklaration, 
der er fulgt i lokalplanen, hvad angår placeringen  af 

den interne  vej og stierne. Endvidere svarer  de  af- 

grænsede havearealer, der er v i s t  ankring de enkelte 

dobbelthuse og de 4 parcelhusgrunde,nØje til dekla- 

rationens  parceller. 

Ved en evt. endelig  vedtagelse af lokalplanen bort- 

falder den tinglyste  deklaration. 

Arealet er + td t  forsynet med kollektivt opvarm- 

ningssystm, i henhold til varmeplanlægningen, op- 
varmningen skal ske ved et systm, der enten kan 

naturgas- eller fjernvarmeforsynes. 
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Der er nedlagt forbud r m d  brug af ~ l - v m  i ny  bebyg- 

gelse indenfor området. 

Der er skole,  bibliotek,  integreret  bØrneinstitution og 

forsamlingshus i Reerslev. Herudover er der en lokal 
brugsforening. 

Reerslev  betjenes  af H.T. med busforbindelse til Hede- 

husene. 

Lokalplanens retsvirk-  Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse 
ninger . af  lokalplanen, må ejend-, der er omfattet af  planen, 

i f l g .  karranuneplanens 31, kun udstykkes, bebygges eller 
i Øvrigt anvendes i overensstesnrelse med planens bestem- 
melser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af  en ejendom  kan 

fortsætte som hid t i l .  Lokalplanen EdfØrer heller ikke 

i sig selv krav om etablering  af de anlæg m.v., der er 
indeholdt i planen. 

Byrådet kan  meddele dispensation til mindre væsentlige 

lempelser af  lokalplanens bestercmlser under forudsæt- 
ning a f ,   a t   d e t  ikke ændrer  den særlige  karakter af det 
m å d e ,  der sØges skabt ved lokalplanen. 

Mere væsentlige  afvigelser f r a  lokalplanen kan kun  gen- 

nenfØres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

Private  byggeservitutter og andre t i lstandsservitutter,  
der er uforenelige =d lokalplanen,  fortrænges  af  pla- 
nen. 

Andre private  servitutter kan eksproprieres,  når det 

v i l  vzre  af  væsentlig betydning for virkeliggØrelsen 

af planen,  j f .  ovenfor. 
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HØ je-Taastrup kcmnune. 

Lokalplan 6.10. I henhold til kmuneplanloven  (lav  nr. 287 af 
26. juni 1975 med senere  adringer)  fastlzqges fØ1- 

gende bstmelser for   det  i 5 2 m t e  m å d e ,  b- 

liggende syd for  Truelskaqådsvej , Øst for  Tingsted- 

vej i Reerslev. 

5 1. Lokalplanens 
formål. 

2. Lokalplanens 
m å d e  og zo- 
nestatus . 

5 3. &rådets 
anvendelse. 

F o d l e t  med lokalplanen er: 
- a t  fastlzgge den fremtidige udstykning af anrå- 

det til h / l a v  boligbebyggelse  (parcelhuse) og 
tæt/lav boligbebyggelse  (tofamiliehuse) , 

- at  fastlffqge vejadgang cg stier i anrådet, 

- at  sikre, a t  ny bebyggelse udfØres ef ter   v isse  

retningslinier, 
- at  sikre, at dele af den eksisterende gamle all& 

beplantning  bevares. 

Lokalplanen afgrænses sam v i s t  pA kortbilag 1213/1-1-1 

og d a t t e r  matr. nr. 8 - u, 12  - 1 og den sydlige  lod  af 

m a t r .  nr. 8 - a alle Reerslev by, Reerslev, samt alle 

parceller,  der  efter den 27. decennber  1983 udstykkes 

fra de m t e  e jendme.  

m å d e t  er beliggende i byzone. 

1. Qnråde A, markeret med =lig  signatur $ kort- 

bilag 1213/1-1-1,må  kun anvendes til h / l a v  bolig- 
bebyggelse (parcelhuse) . På hver  ejendan må kun o p  
fØres eller indrettes E?n bolig. 

2. m å d e  B, markeret m e d  sar l ig  signatur J$ kort- 

bilag 1213/1-1-l+må kun anvendes til -/lav bolig- 

bebyggelse med ind t i l  1 4  boliger i a l t  (i princippet 

san tofamiliehuse). 
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Q 4. Udstykning. 

3. Indenfor  lokalplanens m å d e  kan opfØres en trans- 
formerstation til amrådets forsyning,  når den tilpas- 

ses den Øvrige bebyggelse. Bebygget areal og  bygnings- 

hØjden må hØj st udggre henholdsvis 30 m2 og 3 m. 

Udstykning, inden f o r   m å d e  A, kortbilag 1213/1-1-1, 
må kun foretages i averensstenmelse med den på ved- 

kf tede  kortbi lag 1213/1-1-2 viste retningsgivende ud- 

stykningsplan (&s. max.  4 grunde) . 
Grunde skal være mindst 7 0 0  m2. 

Udstykning, inden f o r   m å d e  B, kan kun ske efter en 

samlet plan,  der er godkendt af  byrådet. 

5 5. vej-, sti-, par- 1. Veje. 
kerings- og byg- 
gelinieforhold. 1.1. Der udlagges ny vej og stier rned en beliggenhed 

og bredde sam v i s t  på vedhæftede kortbilag 1213/1-1-1. 
V e j e n  t i l s lu t tes   True lskgårdsve j .  

1.2.  Ved vejtilslutning  forudsættes  etableret overkØrsel 

foretaget  efter vejlovgivningens regler. 

1.3. Der må til de enkelte boliger kun være kØrende 

adgang fra den interne vej eller fra  Truelskagårdsvej. 

2. Parkering. 

2.1. T i l  parkeringsfodl  skal  der minirrarm udlægges et  

areal svarende til 1 parkeringsplads  pr.  bolig på egen 

grund. 

2.2. Der skal anlzgges  supplerende p-pladser på den 

13,5 m brede del  af den interne  vej,  efter  retningslinier 
v i s t  på kortbilag 1213/1-1-2. 

3. Byggelinier. 

3.1. Langs Tingstedvej er pålagt  byggelinie på 1 2  m f r a  

vejmidte og langs  Truelskzrgårdsvej er pålagt en bygge- 

linie på 10  m f r a  vejmidten. 

Arealet mllem byggelinien og vejmidten må ikke anvendes 
til nogen form for bebyggelse. 
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3.2.  Langs interne veje gælder byggelovgivningens 

bestemmelser.  Bebyggelsen skal dog holdes mindst 

2,5 m fra  vejskel. 

5 6. Bebyggelsens cm- 1. Bebyggelsesprocenten for  den enkelte ejendom, 
fang og placering. må ikke  overstige 25. 

2. Bygninger må ikke opfØres m e d  mere end &I eta- 

ge m e d  udnyttelig  tagetage. 

3. En evt. kælder må ikke have lo f t e t  beliggende me- 
re end O, 5 m over term. 

5. Intet  punkt af en bygnings yderv;~g eller tagflade 

må gives en hØjde, der  overstiger  8,5 m over term. 

6. Bygningers  facadehØjde må ikke  overstige  3,50 m 
målt f r a  terræn til skæring mellem facade og tagfla- 

de. 

7. Garager, udhuse o. lign. mindre bygninger må ikke 

opfØres m e r e  skel, mod vej end 5,O m. 

8. Garager, carporte o. lign. mindre bygninger kan 

opfØres med fladt  tag  efter  byrådets godkendelse. 

9. H u s e ,  herunder garager og carporte, skal place- 
res med facade eller gavl parallelt med adgangsvej. 

5 7. Bebyggelsens yd- 1. Ingen form for  skiltning og reklamering IG finde 
re f remtden .  sted. 

2.  T i l  udvendige bygningssider må ikke anvendes m- 
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terialer s m  e f t e r  byrådets skØn virker skamnende. 

Bebyggelsens ydre skal frantmde m muret byggeri I 

uden overfladebehandling. 

3. B l a n k e  og reflekterende tagmaterialer må ikke 

anvendes. 

5 8. ubebyggede arealer. 1. Ubebyggede arealer må kun anvendes til have og 
gårdsplads. 

2.  Hegning i naboskel og vejskel må kun etableres 

m levende hegn. 

3. Inden f o r   m å d e  B, kortbilag 1213/1-1-1,  kan 

der etableres f a s t  hegn som skarm i max. 3 m’s h g -  

de mellem de  enkelte  boligers  opholdsarealer, i prin- 

cippet s m  v i s t  på kortbilag 1213/1-1-2. 

4.  Opholdsarealet skal svare til mindst 100 % af 
etagearealet på hver  enkelt  ejendm. 

5. Den på kortbilag 1213/1-1-2 v i s t e  bevaringsvær- 

dige  all6keplantning m5 ikke  fjernes uden byrådets 

godkendelse.*) 

5 9. Grundejerforeninger. 1. Der skal oprettes en grundejerforening m e d  med- 

lgnspligt  for  samtlige ejere af grunde inden for  

lokalplanens område, dog undtaget e j e n d m n ,  matr. 
nr. 8 - u og 12 - 1 Reerslev. 

2. Grundejerforeningen skal  oprettes,  når  byrådet 
kræver det. 

*) HØje-Taastrup kmunes  vej-  parkafdeling kan 

vej lede ved evt. beskæring af  traerne. 
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3. Grundejerforeningen  skal  efter  krav  fra  byrådet 
optage  nedlemmer  fra  tilgransende måder. 

4. Grundejerforeningen  skal  efter  krav  fra  byrådet, 
sarranenslutte  sig med &I eller  flere  bestående  grund- 
ejerforeninger  for  tilgransende  anråder. 

5. Grundejerforeningen  skal  forestå  etablering, 
drift og vedligeholdelse  af  de  interne  veje og stier. 

Desuden  vedligeholdelse  af  de  bevaringsvadige  all& 
træer,  nævnt i 5 8, stk. 4. 

6 .  Grundejerforeningen  skal i Øvrigt  udfØre  de op- 
gaver, som i medfØr  af  lovgivningen  henlagges  til 
foreningen. 

7. Grundejerforeningen  kan  varetage medlamemes 
fælles  interesseraf  enhver  art i forbindelse  med 
de  ejendomme,  der  hØrer  under  foreningens  område. 

8. Grundejerforeningen  er  berettiget  til  ved op- 

krævning  hos  medlemneme  og/eller  ved  optagelse  af 
lån, at  fremskaffe  de Økondske midler,  der  er nØd- 
vendige  for  udfØrelsen og administrationen  af  fore- 
ningens  opgaver,  samt  til  at  kræve  fornØden  sikker- 
hed herfor. 

9. Grundejerforeningens  vedtægter og ændringer  heri, 
skal  godkendes  af  byrådet. 

Vedtagelsespåtegning.  Således  vedtaget  af  HØje-Taastrup  byråd, 
den 18. januar 1984. 

Laur.  Christensen 
borgmester 

wrge - 
stadsingeniØr 
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I henhold til 5 27 i lov cm kanmuneplanlægning  ved- 

tages  foranstående  lokalplan  endeligt. 

HØje-Taastrup byråd, den 15. maj 1984. 

Laur. Christensen 
borgmester 

Wrge Ranme 
stadsingeniØr 

I medfØr af 30 i lov an kmunep1anl;Eqning (lov 

nr. 287 af 26. juni 1975 med senere  ændringer) b- 
gæres foranstående lokalplan t inglyst  på de af sam- 
me anfattede ejendatune. 

HØje-Taastrup byråd, den 15. juni 1984. 

Laur. Christensen 
borgmester 

Bjdrge Rcanme 
stadsingeniØr 

IndfØrt i dagbogen  25.7.1984  20544. 

Retten i Tåstrup. 

Lyst. Akt. H nr. 90. 
Lyst på 8 - a, 8 - u, 12 - 1 Reerslw by, Reerslev. 

E. JØrgensen 
kontorfin. 
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